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PREMESSA

Il Piano dei Servizi, gia peraltro noto ai Comuni quanto introdotto nella legislazione
urbanistica con la L.R. 01/01, come allegato alazione del P.R.U.G.,acquista con la L.R.
12/05 il valore intrinseco come componente strateudel Governo del Territorio.

L’art. 10 bis quinto e sesto comma (Comuni con fexgone inferiore a 2000 abitanti) pari
legge ne fissa la definizione e la fattispecielog@a (comma 10) dettando i contenuti e le
modalita di apprestamento, coerentemente con diettivi di sviluppo individuati dal
Documento di Piano e con i riscontri operativi ghinati nel Piano delle Regole.

In ogni caso le previsioni ivi impresse concernghtimmobili esistenti e le aree necessarie
per la realizzazione dei servizi pubblici e di nretese pubblico o generale, hanno effetto
prescrittivo e vincolante.

In particolare esso deve accertare lo stato deizsexd attrezzature esistenti nonche il loro
utilizzo, con I'obbiettivo di precisare la politickegli interventi da programmare nel periodo
di operativita, al fine di assicurarne, a suppatle funzioni insediate e previste, una
idonea dotazione globale comprensiva di corridoiagici e del verde di connessione fra il
compendio rurale e quello edificato, gia perimetreei Documento di Piano ed azzonati
come PAU ( protezione ambientale urbana) nellaesirdelle previsioni di Piano (tavola R2
del Piano delle Regole). Dovra inoltre predispotnga razionale distribuzione sul territorio
comunale, dimostrandone l'idoneo livello qualitatin termini di_fruibilita, accessibilita e
fattibilita.

A seguito di siffatte considerazioni '’Amministranie Comunale, all’inizio del proprio
mandato, sulla scorta del nuovo scenario dellafizamione introdotta dalla L.R. 12/05 cit.,
ha inteso avvalersi preliminarmente delle oppotéuprocedimentali ivi offerte in ordine
alla formazione del Piano dei Servizi stesso seadadlisciplina transitoria attribuita per la
fattispecie dall’art. 25 specificando linee prograatiche attuative del P.R.U.G. vigente ma
nel contempo proiettate verso la formazione delP.G

Il Piano dei Servizi pertanto, adottato con D.(E&.04.06 n°. 9, viene in questa sede
riproposto, con lo scopo di costituire la cosidaéttitta pubblica” alla cui definizione
convergono, entro il processo unitario e coordirtiosuddetto P.G.T. i peculiari contributi
del Documento di Piano/VAS e del Piano delle Regole

Tutto cio rapportato al programma triennale deflere pubbliche, alla sostenibilita dei costi
ed alle modalita di attuazione anche tramite lantifieazione economica delle risorse
private alluopo coinvolgibili e la partecipaziongiretta degli aventi titolo alla loro

realizzazione.



LO STATO DI FATTO

In relazione alle analisi in quella sede effettuapetto al quadro previsionale identificato
dal P.R.U.G. cit. emerge la seguente situazionatdativa generale come peraltro descritta
negli elaboratiS1.1 (tavola grafica) €S1.2 (inventario), suddivisa per tipologia e titolo

urbanistico/patrimoniale.

A-USI PUBBLICI RESIDENZIALI

PREVISTI ESISTENTI NON
TIPO ESISTENTI NON TOTALE | CONGRUAMENTE
ATTUATI AZZONATI
ABCD Mg. Mq. Mg. Mg.
A -
. _ 5.382 -
istruzione
B -
interesse 53.439 100
comune
C - verde
attrezzato
S 34.164 2.901
impianti
sportivi
D -
_ 4.457 3.942
parcheggi
TOTALE 97.442 8.885 106.327 6.943

Rispetto alla capacita insediativa teorica di P.B.U(1.917 ab.) la dotazione capitaria
corrisponde ang/ab 55,46(106.327 / 1.917).
Considerando invece le disponibilita effettivamemservate alla attuale popolazione (1.309

ab.) tale dotazione equivalera/ab. 79,74(104.385/1.309).



B- STRUTTURE TECNOLOGICHE
» Recapiti Pubbliche reti primarie e impianti tecrgpto
Esistenti mqg. 1.707

Riconosciute__maq. 17
TOTALE mqg. 1.724

C- IMPIANTI CIMITERIALI
» Cimitero di Pusiano mqg. 2.654

Occorre inoltre precisare che Pusiano:
. Ospita la sede della scuola secondaria di 1° girmdonsorzio con Cesana Brianza e

Suello, Provincia di Lecco.

. Conferisce i reflui civili ed industriali nel depatore di Valmadrera (Riotorto Servizi
S.p.a).
. A palazzo Beauharnais colloca le attivita civicormieipali e la foresteria per i team

riconducibili alle discipline sportive remiere.
. Nel compendio di pertinenza accoglie gli impiandreativo-sportivi.

. Utilizza l'invaso della ex Cava della cementerianeoteatro naturale all’aperto.

Nel contempo la comunita pusianese pur appartenafi@mnbito territoriale “Comunita
Montana Triangolo” Lariano come ribadito dal P.PC.puo usufruire soprattutto delle
attrezzature pubbliche o di interesse generalerelid sovracomunale disponibili non solo
sull’area erbese, ma anche gravitante sull'arezhkse, vista la sostanziale, equidistanza dai
due capoluoghi lariani, nonché, I'accessibilita\age al sistema infrastrutturale principale
(S.S.n°. 36 - 639 e S.P. n°. 41).

Il tutto meglio rappresentato nella tav&a

LO SCENARIO STRATEGICO
IL SISTEMA DELLA CITTA’ PUBBLICA

Il Piano dei Servizi si configura “tecnicamenteme disegno urbanistico nel quale si
compongono e si organizzano i rapporti reciprogiifdiversi spazi destinati a servizi e fra

questi ultimi e il tessuto urbano consolidato aidkassificare per retrocessione dei vincoli 0



per partecipazione diretta degli aventi titolo alalizzazione di opere pubbliche e di

interesse generale”.

Il cosiddetto “sistema della citta pubblica” si mdiéica a Pusiano in una articolazione
sostanzialmente monocentrica parte integrante dellea storico baricentrico della realta

urbana del paese e della sua organizzazione teal&to

La maggiore attrazione fruitiva si esercita lungairettrici della S.S. n°. 639 (via Mazzini)
e della S.P. n°. 42 (via Martinelli). Esse infattiercettano, procedendo progressivamente da

ovest:
1) limpianto cimiteriale;
2) il sistema del verde attrezzato e dei parchpgggpicienti la linea spondale;

3) il complesso parrocchiale di S. Carlo e la pgaantistante unitamente alle dotazioni a
parcheggio in fregio a via Trento ed alla scuolaems ivi allocata (il piano terra e

riservato all’Oratorio);

4) il compendio di palazzo Beauhrnais sede del klpiu e delle strutture pubbliche prima

descritte:
5) irecapiti delle reti tecnologiche;
6) Il compendio dell’ex cava cementeria incentaibteatro naturale all’aperto;

7) Il Santuario della Madonna della Neve lungoid&rario storico-panoramico risalente

verso il Monte Cornizzolo (tracciato guida paesshi

Anche la struttura economica produttiva, sopraittgtziaria, del paese e sostanzialmente
concentrato nel tratto urbano di via Mazzini, daveiste altresi I'esercizio alberghiero da

aggiungere alle dotazioni disponibili presso lateitforesteria.

Sotto il profilo prettamente culturale e sportivoreativo rileva osservare che operano

localmente otto associazioni:
» Volo libero parapendio — Promoterre;
» Canoa kajak — Firlinfeu;
* L’immagine — Polisportiva Oratorio;
» Comitato S. Maria - Pensionati.

Siffatto dinamismo coinvolge peraltro la stessa Amstrazione Comunale: essa infatti

partecipa a dieci convenzioni per la gestione driseintercomunali o di iniziative socio-



3.2

assistenziali, ovvero in qualita di socio azionatela SILEA S.p.a. e della Riotorto S.p.a.

di Valmadrera con altri comuni lecchesi.

La peculiarita tipologica e l'articolazione distifva delle principali componenti del

sistema sopra descritto sono completate:

a) della attuale rete di tracciati pedonali protetiafizzata a garantire il collegamento
fra le principali attrezzature pubbliche e le sddile attivita urbane. In questo
contesto si inserisce la riscoperta della maglaicst non solo dei collegamenti
intercomunali di gronda e di crinale (verso il MenCornizzolo), ma anche

rivierasco strettamente relazionato ai recapitiemnavigazione;

b) dalla perimetrazione di ambiti di protezione ambaés che oltre a configurare
importanti componenti di rete ecologica, rispondanccontenuti dell’art. 10 bis,
quinto comma, L.R. 12/05 cit. in ordine alla idéntizione dei corridoi verdi di

connessione fra il territorio rurale e quello echfo.

LE POLARITA’, LE DOTAZIONI E LE PREVISIONI

Le richiamate componenti della citta pubblica,iai 8i una sempre migliore integrazione
con il sistema urbano monocentrico locale, richiredéa sollecita risoluzione dell’attuale
assetto infrastrutturale imperniato sul tracciatberurbano della S. S. n°. 639 e sulle
connessioni ivi esercitate dalla S.P. n°. 42 vdtspilio e la Valassina. A tale proposito
rileva sottolineare che, a seguito del perfeziomamelei dati progettuali e delle relative
approvazioni la gara d'appalto & pervenuta all& fdsll'aggiudicazione. Infatti I'attuale
sedime, con il suo considerevole corredo di flassraffico pari a ad una media giornaliera
(tutte le direzioni) di 17.892 automezzi, di cu8dl pesanti, rilevata dal Settore Viabilita
della Provincia di Como nel periodo 19/29.10.200Bpedisce ogni osmosi fra
'agglomerato urbano ed il lago, inibendo le potalita fruitive di tale prerogativa
ambientale.

Il riassetto urbanistico e la riqualificazione ¢aflerta paesistica, oltre alla ottimizzazione
infrastrutturale dell'intero compendio comunale ertanto inscindibilmente legato alla
realizzazione della citata variante stradale. Sirgpali conseguenza attivare il reale
ripensamento del futuro sviluppo di Pusiano intesone ambito territoriale unitario
dall’entroterra montano allo specchio lacuale, tsfindo finalmente quella esposizione

naturale privilegiata (rispetto agli altri comurvieraschi) che la candidano a fungere da



“sorgente attrattrice di _eventi ed occasion{economiche, socio-culturali, sportive,

ricreative, ricettive ecc.) ora forzatamente impedal tracciato viario in argomento.

La sua riconduzione ad asse della mobilita localmadtre in grado di suscitare una
organizzazione infrastrutturale che consenta lefindzione del raccordo con la S.P. n°. 42
verso Eupilio e la direttrice del Segrino, peraltamgente al centro urbano consolidato.
Entro questa visione le tematiche cui indirizzaae pkogressiva configurazione di uno
sviluppo territoriale sostenibile, sono rinvenihilelle peculiarita appresso sinteticamente
descritte:

1. Comparto di Villa Beauharnais

La centralitd dellimmobile rispetto non solo altaatrice storica originaria, ma
soprattutto come “identificazione civica dell’apfgarenza” per l'intera cittadinanza
pusianese, si consolida attorno alla ricucituraltaffaccio a lago, determinata dalla

retrocessione di via Mazzini a rango di stradalaca

A partire da tale presupposto le componenti dicahimento ed integrazione delle
funzioni pubbliche gia presenti si identificano liadllestimento della sede per le
attivita municipali (trasferite da Via Montandonjaugurata il 20.12.09, nella
riorganizzazione della foresteria in funzione dgll@mozione di un centro studi
internazionale legato da una parte alle disciplgportive remiere e dall'altra
all'articolazione culturale ricreativa delle marsifazioni attivate presso fteatro

naturale all’aperto” ricavato nella cava dismessa a monte del paese.

La riappropriazione del rapporto con il lago inted un rinnovato interesse nei
confronti dell’edificio ex pescheria, cui sollesgaun intervento di restauro e

riqualificazione suscettibili di configurare un ugstoro-ricettivo.

A tale proposito giova ricordare la realizzaziomeue pontili d’attracco, il primo a
servizio delle imbarcazioni del canottaggio, ilaedo riservato al battello turistico a
trazione elettrica. Con simile dotazione la vigiitib dell’agglomerato urbano nel
sito a maggior caratterizzazione strategica (paesig fruitiva) puo tradursi, con
impatto zero, da circostanza occasionale e sadtw@arecapito fisso dell'itinerario di

riscoperta della memoria storico-paesistica degdkcshio d’acqua.

2. Compendio ex cava cementeria — teatro all’aperto

Il legame lago-monte, mediato anche simbolicamédat&a imponente presenza del

complesso immobiliare di villa Beauharnais, mertitsiadeguata riqualificazione



infrastrutturale ed integrazione funzionale al faiesottrarre all’attuale precarieta il
connettivo di collegamento e di assicurare al cden degli spettacoli teatrali
nellinvaso naturale una stagione ricca di appuetaim prestigiosi attraverso
'apprestamento di adeguate strutture di serviziomanistrativo, informativo e di

assistenza e divulgazione culturale, nonché rigtiogdtivo. In tal modo andrebbe a
completarsi il disegno di forte caratterizzazionengcita culturale che identifica le

componenti fondative:

* nella organizzazione del citato centro studi irderanali,

* nel teatro naturale all'aperto quale recapito dédstimonianze sceniche e
degli spettacoli per il grande pubblico,

* nelle dotazioni dei servizi di foresteria come disipilita all’accoglienza ed
all'ospitalita entro uno scenario paesistico db alhlore ambientale aperto sul
lago e sulle visuali di ampio orizzonte verso l&Bea, e le Prealpi lecchesi.

L’andamento morfologico dei luoghi collocati a eallel filare dei platani lungo la
strada di accesso appalesa una oggettiva idondeétafruibilita comprensive delle
dotazioni a parcheggio preposte ad assorbire [geese insorgenti dagli afflussi
richiamati dalle manifestazioni teatrali in carbelé. A proposito di accessibilita, la
via alla cementeria, per caratteristiche geomedrichh passo puO sostenere
agevolmente flussi di traffico unidirezionali, fatsalva la necessita di razionalizzare
'immissione da via Martinelli (S.P. n°. 42). Nerdl& 'opportunita di assoggettare
ad un intervento di adeguamento funzionale e dupgamento il tracciato esistente
che si stacca dalla via medesima all’altezza dddtwcco di via Cazzaniga per salire a
nord sino a completare un anello viabilistico, atesuperare ogni situazione di

incrocio veicolare lungo tutto il percorso

Resta inteso che il reperimento delle risorse rsecs per la copertura finanziaria
del suddetto adeguamento urbanizzativo comportpptdunita di formalizzare
criteri compensativi con i proprietari delle areeinwolte entro tipologie di
programmazione attuativa che assicurino il perseguoto dei descritti benefici
polifunzionali generali contestualmente all’esphe¢sto in loco di predefiniti diritti
edificatori commisurati alla consistenza delle diate di pubblica utilita e

godimento.

3. Nuovo oratorio e centro parrocchiale




3.3

L’estrema porzione nord-ovest del compendio pubbldi palazzo Beaurnhais
delimitata da v. Rosmini, v. Martinelli (s.p. 42) a sud dal parcheggio ivi insistente
e destinata ad ospitare le nuove attrezzature r@khtgonnesse alla Parrocchia

“Nativita di Maria Vergine” pari ad una volumetigamplessiva di mc. 3.200.

Infatti esse sono al momento esercitate al pianaerie della scuola

materna,denunciano una grave carenza di spazi.

Ferma restando la necessita di allargare adeguatame Rosmini, dal parcheggio
all'imbocco su via Martinelli, la concertazione e@mzionale prevede la cessione
compensativa al Comune dei mappali n. 994 e 993ppenti la s.s. 639 lungo il
corso del torrente Campora, e la loro attrezzayparcheggio multipiano.
La riflessione piu immediata, a commento dei pwdpra illustrati vuole innanzitutto
evidenziare come l'assetto deliata pubblicaemergente dalla presente relazione di piano,
si ponga con assoluta coerenza e continuita risadteé precedenti azioni amministrative
meritevoli di aver gia prefigurato gli obiettivirstturali della pianificazione territoriale;
consente inoltre di prefigurare la riorganizzaziatedle funzioni urbane attorno ad un
sistema organico di servizi e attrezzature comdi@sao da un elevato standard
prestazionale, sollecitando interventi edilizi nbmitati alla pura conservazione delle

attivita, bensi tesi alla loro promozione qualitati

IL DIMENSIONAMENTO

L’art. 9, terzo comma, L.R. 12/05, fissa in 18 ntgfa corredo minimo delle aree per
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico negde da garantire alla popolazione
residente o insediabile.

Le componenti che concorrono alla dimostrazionerdgbiungimento di tale soglia sono
riconoscibili nelle superfici lorde di pavimentonche in sottosuolo, e delle relative
consistenze pertinenziali.

Il prospetto illustrativo annesso alla tavola 82.TF cit., descrive puntualmente gli ambiti,
la tipologia, i dati quantitativi nonché l'identifizione territoriale e la loro rilevanza
strategica, sulla scorta della documentazione kappbrto forniti dall’'U.T.C.; I'elaborato
S2.2 (inventario cit.) elenca analiticamente le cooatkn identificative e le specificita

gualitative.



Tenuto conto delle risultanze sopra riportate ef@ttefato il dovuto confronto con le
prospezioni di sviluppo effettuate dal DocumentdPtino (popolazione teorica attribuita
agli ambiti di riqualificazione-trasformazione paai 150 unita di incremento rispetto ai
1.309 abitanti residenti al 31.12.2009 ed ai 298aab stagionali confermati), risulta
verificata la soglia capitaria ding/ab 61,53 (mqg. 108.178/ab. 1.758)periore al minimo di
Legge cit.; ci0 consente di assorbire pienamentarichi di utenza nonché le esigenze
proprie della popolazione fluttuante che grava sidtema urbanizzativo comunale
prevalentemente nel periodo estivo e nei weekend.

Il prospetto appresso trascritto costituisce il djoa dimostrativo delle ripartizioni

tipologiche codificate.

A-USI PUBBLICI RESIDENZIALI

NON
TIPO ESISTENTI | REITERATI | PREVISTI | TOTALI
CONFERMATI
ABCD Mg. Mg. Mg. Mg. Mg.
A
_ _ 5.382 - - 5.382
istruzione
B
interesse 53.539 - 637 54.176
comune
C verde
attrezzato
S 37.065 820 566 38.451
impianti
sportivi
D
) 7.764 1.865 540 10.169
parcheggi
Totale 103.750 2.685 1.743 108.178 6.180

B- STRUTTURE TECNOLOGICHE
» Recapiti Pubbliche reti primarie e impianti tecrgptd
Esistenti mqg. 1.707

Riconosciute mq. 17



3.4

Previste mg. 1.390
TOTALE mqg. 3.114

C- IMPIANTI CIMITERIALI
» Cimitero di Pusiano mqg. 2.654

In sintesi il patrimonio complessivamente riservalta “citta pubblica” sale da mq. 106.327
a mq. 108.178 (+1,74%) per i servizi residenzladi;dotazioni tecnologiche passano da mq.

1.724 amg. 3.114 (+280,62%), restano viceversaodiicate le dotazioni cimiteriali.

INFRASTRUTTURE E MOBILITA’

La tavola S2.1 evidenzia anche l'assetto viabilistico classificat ragione della tipologia
di traffico che lo percorre; rispetto agli obietti integrazione di rete rileva elencare le

suddette priorita:

» La variante alla S.S. n° 639, secondo il traccaabfnito dal progetto redatto dalla
Provincia gia sottoposto a bando di gara per I'adigazione dell’appalto.

* La sistemazione della attuale rete di tracciati opadl protetti finalizzata a
ottimizzare il collegamento fra le principali atteature pubbliche e le sedi delle
attivita urbane. In questo contesto si inserisagstzoperta della maglia storica delle
percorrenze infraterritoriali e intercomunali pref@ alla riscoperta delle
testimonianze naturalistiche (paesistiche, morficlogy botaniche, ecc.) e antropiche
del contesto;

» La riqualificazione funzionale ed il prolungamerdbvia Cazzaniga, ai fini della
realizzazione del raccordo fra la S.P. n°. 42 Mitinelli) e via della Cementeria
per razionalizzare l'accesso al teatro natural@pdito; le previste intersezioni
debbono essere predisposte sulla base di solwmanbrdati con 'Ente Provincia.

» Lariorganizzazione dell'imbocco di via Segantinila pari strada provinciale.
Relativamente ai trasporti pubblici si riconoscestsstanziale adeguatezza della linea su
gomma, C40 (Como-Erba-Lecco) anche rispetto algueseza delle fermate lungo via
Mazzini. Relativamente invece alla linea C49 (ABsba-Lecco) che percorre via
Martinelli, si ravvisa la necessita di istruire altra fermata prima del confine con il

Comune di Eupilio.



Per quanto concerne le pubbliche reti tecnologgihigvia alla tavola A4.2 del Documento

di Piano.

SOSTENIBILITA" ECONOMICA E REPERIMENTO RISORSE

Il programma triennale delle opere pubbliche 20Q022 indica il quadro delle risorse
disponibili da cui si evince la consistenza preansile di entrate acquisite mediante apporti
di capitale privato.

| criteri compensativi introdotti dal Piano consamt di offrire all’azione amministrativa
importanti opportunita finanziarie per il reperinerdi aree e la realizzazione di opere di
pubblico interesse.

Infatti dalle schede identificative degli ambiti diqualificazione e di trasformazione
corredanti il Documento di Piano si evincono i emiti e le tipologie dei benefici pubblici
derivanti dall'attuazione di tali iniziative. Il tio trasposto, ai fini operativi, nelle NTA del

Piano delle Regole, secondo le prerogative priteitdettate dal presente Piano dei Servizi.





